TIMRA KOMMUN

Socialférvaltningen

Inledning

Timra Kommuns strategi och syfte!.

Lokalkostnaderna dr en av kommunens storsta kostnader och utgér ca 10-20% av
kommunens omsittning. Utan en strategisk bra lokalférsérjning 6kar risken for
kortsiktiga 16sningar och felbedémningar som kan resultera i enormt héga kostnader.
Dirfoér har kommunen att avgorande ansvar for att lokaler och fastigheter forvaltas
och utvecklas pa ett sitt som ar kostnadseffektivt och dndamalsenligt.

Kommunens lokalférsérjningsplan utgar fran att kommunens lokaler ska svara upp
mot behoven som finns i den kommunala verksamheten. Den 6vergripande
ambitionen ska vara att tillhandahalla indamalsenliga lokaler till sa lig kostnad som
mojligt. Detta ska dstadkommas genom att inte ha éverytor, samutnyttja lokaler samt
avyttra lokaler som inte behovs f6r kommunens fortsatta verksamhet. Kommunens
verksamhet ska bedrivas i lokaler som fyller kraven pa god inomhusmiljé samt ar
energieffektiva och foljer kommunens miljdambitioner.

Behovet av lokaler ska i forsta hand tillgodoses inom det kommunagda
fastighetsbestandet. I andra hand kan lokaler hyras av kommunens allmannyttiga
bostadsbolag AB Timribo och andra externa fastighetsigare. Lokaler far inte hyras
externt om egna lokaler finns lediga och kan anpassas for verksamheten. Vid
avveckling av lokaler giller motsvarande prioritering, det vill siga i sista hand ska
verksamheten limna lokaler dgda av kommunen.

Uppdrag:

* Minska hyrandet av lokaler som inte dgs av kommunen
= Optimera anvandandet av kommunens egna lokaler

* Frigora eventuella ligenheter som kan anvindas till sitt egentliga andamal.

! Lokalforsotjningsplan for Timrd Kommun 2018-2020. Antagen av Kultut- och tekniknimnden
2018-03-08
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TIMRA KOMMUN

Socialférvaltningen

Externa lokaler

Externa lokaler inom socialférvaltningen:

Boenden
* Hagalid AB Timribo
* Merlogirden AB Timribo

Kommentar. Om beslut om nytt dldreomsorgscenter tas kan detta boende
avvecklas och lokalerna nyttjas for annat alternativt aterga till Timrabo.

* Tallndsvigen 43 AB Timribo
Kommentar: Om beslut om nytt dldreomsorgscenter tas kan detta boende
avvecklas och lokalerna aterga till Timrabo.

=  Strandbo AB Timrabo

= Strandvillan AB Timribo
Kommentar. Vird- och omsorgsboende. Kan aterlimnas till fastighetsigaren

vid bygge av nytt aldreomsorgscenter.

* Cirkelvigen 14-16 AB Timribo
* Nygatan 3 AB Timrdbo
* Nygatan 7 A, 9A, 9B AB Timrabo.

Kommentar: Satellit ligenheter f6r socialpsykiatrin
=  Sodra Ké6pmangatan 19 AB Timrdbo

* Tallndsvigen 49 Amasten Timrd AB
Kommentar: Vird- och omsorgsboende. Kan aterlimnas till fastighetsigaren

vid bygge av nytt dldreomsorgscenter.
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Képmangatan 34 A-D Brf Stroget/Timrd
Kommun
Kommentar. Boende f6r personer med beslut fran LSS. Personerna har

besittningsritt pa ligenheterna.

Bovigen 10 B-E Brf Tallbacken/Timr4
Kommun
Kommentar: Evakueringsligenheter Ifo

Lundevigen 10-12 Cramo Ab
Kommentar: Tidigare boende f6r ensamkommande. Avvecklas senast
december 2018.

Dagvird, korttidstillsyn, dag-, anhérig- och resurscenter

Korttids Bryggargatan 4- 10, Amasten Timrd AB
Kommentar: Korttids. Lokalen ar sirskilt anpassad f6r malgruppen,
verksamheten bor ligga centralt och ha bra férbindelser.

Dagvard Bryggargatan 4 Amasten Timrd AB
Kommentar:  Vid bygge av nytt dldreomsorgscenter finns det méjlighet £6r
Dagvarden att flytta in dit.

Familjeresurscenter Nygatan 1 Landstingsfastigheter
Kommentar: Verksamheten bor ligga dir det finns bra férbindelser.

KHREA Ko6pmangatan/Bovigen Brf Tallbacken/ Timrd
Kommun

Kommentar: Verksamheten dr delvis en butik som dr 6ppen for allminheten
och har dirfér ocksa behov av att ligga centralt. Syftet med verksamheten ar
en daglig verksamhet for personer inom omsorgen. Det dr av vikt att det
finns bra kommunikationer till denna verksamhet. Den andra delen av
verksamheten ér syateljé, en daglig sysselsittning.

Anhoérigcenter Képmangatan 27 B Nisses Forvaltning AB
Kommentar: verksamheten bor ligea centralt och ha bra férbindelser.
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* LOA/AME Terminalvigen 10 M-punkten Fastigheter
AB
Kommentar: LOA/AME ingér i dag i ett samarbete, ett arbetsmarknadstorg,
men bland annat arbetstormedlingen. For att fortsitta samverkan dr en
samlokalisering med Arbetsformedlingen ett maste.

* Hemsjukvard Terminalvigen 12 M-punkten Fastigheter AB
Kommentar: Avsikten ar att samlokalisera med raddningstjansten vid den nya

brandstationen.
Hemtjinstlokaler
= Bickgatan 1 Yahaya Damllehi
= Soérbergevigen 13 AB Timribo
* Koépmangatan 55 Brf Tallbacken

Kommentar: Vivsta Hemtjinst, planerna ar att verksamheten i dessa lokaler ska
samlokaliseras med den nya brandstationen

* Bryggargatan 3 A Brf/Timrd Kommun
Forrad
= Sédra Képmangatan 9 AB Timrdbo

Kommentar. Arbetsmarknadsenhetens lokaler

Kontor

= Centrumhuset Amasten Timra AB
Kommentar: kontor for enhetschefer
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Externa lokaler inom barn- och utbildningsforvaltningen:

=  Bickmo f6érskola Timrabo AB
Kommentar. forskolan ér inbyged i ett flerfamiljshus, i lokaler som kan
aterstallas till lagenheter.
Tidsplan: lokalerna kommer att bli lediga efter att ny forskola byggt i Séraker.

=  Mariedals forskola Amasten AB
Kommentar. Om verksamheten skulle bedrivas i andra lokaler skulle de
lokalerna kunna bli bostider men det ar en privat hyresvird Amasten.

*  Ornens férskola: Brf Ornen
Kommentar: lokalerna skulle kunna géras om for att bli ldgenheter.
Verksamheten ligger 1 en flerbostadsbyggnad som idgs av HSB. Kommunen
hyr lokaler pa bottenvaningen. I avtalet med HSB finns reglerat att lokalerna
skall aterstillas till bostdder vid eventuell flytt av verksamheten.

* Furudals férskola Brf Furudal
Kommentar: lokalerna hyrs av en bostadsrittstérening och skulle kunna bli
ligenheter

* Tynder6 forskola Bygdegirdsférening
Kommentar: Lokalerna hyrs av Bygdegarden. Tyndero tillhor ett
landsbygdsomrade.

* IM Gymnasium (Virdshuset) Jonas Olert

* Vuxenutbildningen Timrabo AB

= Centrumhuset plan 4, Amasten AB

Kommentar: Kontorslokaler samt utbildningslokaler
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Beslut som paverkar lokalanvandandet

Socialférvaltningen:

o Nytt aldreomsorgscenter
Bakgrund till dldreomsorgscenter

I den ekonomiska langtidsprognosen som PWC har tagit fram for Timra Kommun,
antas det att behovet av vard- och omsorgsboende kommer att 6ka med 90
ligenheter fram till 2035, under forutsittning att behoven ser likadana ut dd som
idag. Av uppdraget framgar att ett nytt vard- och omsorgsboende bor borja byggas
senast 2019, for att kunna mota efterfragan. Forutom vard- och omsorgsboende ska
Aldreomsorgscenter dven inrymma dagverksamhet och korttidsvard.

Piverkan pa nuvarande lokaler:

Om beslut tas om ett nytt dldreomsorgscenter 1 Timra Kommun paverkar det
lokalerna inom dldreomsorgen da det skulle ersitta vard- och omsorgsboenden som i
dag bed6ms vara kostnadsineffektiva sett ur ett kvadratmeter- och
personalperspektiv.

Vidare finns befintlig korttidsvard och dagvard i kommunalregi som man vill se Gver
hur man far ut bdsta ”nytta” bade f6r bade boende och personal.

Byggs ett nytt dldreomsorgscenter sé frigdrs lokaler som skulle kunna anvindas till

annat.

¢ Ny brandstation

Vid byggandet av ny brandstation ér tanken att vissa av socialférvaltningens verksamheter ska
samlokaliseras dir. kan socialtjansten ga lokalerna pa Terminalvigen 12 och minst en av
bostadsritterna pa Kopmangatan 55 kan aterga till bostadsrittsforeningen. Mojlighet finns dven
for att samlokalisera med arbetsmarknadsenhetens insatser som i dag ér lokaliserade pa
Platslagarvigen.

Planering for ny brandstation pagar.
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e Forstudie av utredningshem

Under hosten 2018 kommer en forstudie om ett utredningshem fér barn och familjer att goras.
Om ett nytt utredningshem skulle bli aktuellt paverkar det socialférvaltningens lokaler.

Barn- och utbildningsforvaltningen:

e Nytt forskolebygge i Sorakerslandet

Beslut finns om ett nytt forskolebygge i Sérakerslandet. Nar det ar klart sa flyttas det
ut fran Bickmo Forskola ( den dr inbyged i ett flerfamiljshus)

Forskolorna i Sorakersomradet dr maxat i antal efter dagens befolkning, bade nir det
giller forskola och skola. Ska det bli mer ligenheter och bostadshus sa behéver
skola/forskola byggas ut yttetligare. Det bor i dag manga éldre i omradet, det kan
leda till en generationsvixling och behov av forskola/skola kan bli dn storre.

e Ny brandstation

Vid bygge av ny brandstation planeras att dven starta ett Raiddningsgymnasium, en ny
inriktning pa naturvetenskapsprogrammet.
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Sammanfattning:

Minska hyrandet av lokaler som inte dgs av kommunen:

Socialférvaltningen:

1 Lokalerna vid Lundevigen 10-12 som 1 dag hyrs av Cramo Ab och
tidigare var boende f6r ensamkommande barns kommer att avvecklas
senast december 2018.

2 Vid byggande av nytt Aldreomsorgscenter si skulle féljande lokaler
kunna éterga till extern hyresvird:

- Lokalerna pa Merlogarden frigérs och skulle kunna nyttjas till
kontor for att i sin tur frigora lokaler fran den externa
hyresvirden i centrumhuset. Alternativt att Merlogirdens lokaler
atergar till Timrabo.

- Vird- och omsorgsboendet pa Tallnasvigen 49

- Vird- och omsorgsboendet Strandvillan

3 Vid inférande av ny brandstation skulle verksamheter flytta dit och vi
skulle kunna ga ur foljande externa lokaler:
- Hemsjukvardens lokaler pa Terminalvigen 12

Optimera anvandandet av kommunens egna lokaler

Timrda kommuns egna lokaler nyttjas i dag optimalt, och vissa verksamheter ér
trangbodda samt att lokalerna i ett flertal verksamheter inte dr anpassade efter

verksamheternas behov.

Barn- och utbildningsforvaltningen:

I dag finns inga Gverytor inom barn- och utbildningen. De lokalerna som barn- och
utbildningsférvaltningen har idag nyttjas sa optimalt som det dr mojligt.

Socialforvaltningen:

Inom socialforvaltningen paverkar beslutet om nytt dldreomsorgscenter stora delar
av aldreomsorgens lokaler, med lokaler anpassade efter verksamhetens behov finns
vinster f6r bland annat flexibilitet for verksamheter samt f6r personalplanering.
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Optimering av lokalanvindandet framit.

For att optimera kommunens egna lokaler sa kravs investeringar, att nyproducera
lokaler format efter verksamheternas behov.

Kommunens egna lokaler i dag dr anpassade efter dagens invanarantal. Vid en snabb
befolkningsokning ligger behovet av nya verksamheter, frimst inom férskola och
skola nira. Malet med att Oka invanarantalet behover synkas med forstudier inom
verksamheterna , speciellt inom barn- och utbildning, och det dr av vikt att eventuella
forstudier gors i nirtid. Man bor ocksa se 6ver nyckeltal for antal elever/brukare i
olika verksamheter, och se det ur ett ekonomiskt, kvalitets, brukar samt
personalperspektiv.

For att kunna ge ett korrekt och utférligt svar pa hur kommunens lokalanvindande
ska optimeras bor man gora en langsiktig plan som ocksa tar hinsyn till behoven vid
en befolkningsékning. Resultatet av det forvintas bli att man kan undvika kortsiktiga
och tillfilliga 16sningar. En yteffiktivisering borde uppnas om lokalerna ir kopplade
till verksamhetens behov. Vid alla nyinvesteringar med flexibla byggnader, samma
tink med placeringen.

Frigora eventuella lagenheter som kan anvandas till sitt egentliga
andamal.

Socialforvaltningen:

1. Vid inférande av ny brandstation kan kommunen ga ur ligenheter som i dag
anvands av hemtjanstpersonal pa Képmangatan 55.
2. Om beslut om nytt dldreomsorgscenter tas kan lokalerna pd Tallndsvigen 43

aterga till Amasten.

Barn- och utbildningsférvaltningen:

1. Bickmo forskola. I dag finns férskolor i lokaler som skulle kunna nyttjas som
ligenheter. For att mojliggbra detta beh6vs beslut och plan f6r nybygeda
forskolor alternativt andra lokaler.
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